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EL CREDITO HIPOTECARIO NACIONAL DE GUATEMALA
ESTADO DE MOVIMIENTO DEL CAPITAL CONTABLE
Del 01 de enero al 31 de diciembre de 2023

(Cifras en Quetzales )

Sildos al 31 de diciembre de Saldos al 31 de diciembre de
2023
Débitos Créditos
501 CAPITAL PAGADO
501101 CAPITAL AUTORIZADO 15.000.000.00 - 4.985.000.000.00 5.000,000.000.00
501103 CASA MATRIZ. CAPITAL ASIGNADO o : ¥ o
SUMA 7 15.000.000.00 - 4.985.000.000.00 5.000.000.000.00
MENOS: = A
501102 CAPITAL NO PAGADO S 499117221004 656.462.804.98 433470940506
SUMA CAPITAL PAGADO 4.991.172.210.04 5.641.462.804.98 665290.594.94
502 APORTACIONES PERMANENTES = 52312110845 |+ 202.809.56282 1.941.879.88
503 RESERVAS DE CAPITAL ; - =
503101  RESERVA LEGAL ¥86.386.803.92 | - . TASTST21.09 961.062531.01
503102 RESERVA PARA FUTURAS CAPITALIZACIONES - - - £ - -
503103 RESERVA PARA FUTUROS DIVIDENDOS Zlee - - -
503104  RESERVA PARA EVENTUALIDADES 203.565.318.11 7531339395 100.427.484.83 228.679.408.99
503105  RESERVA PARA REINVERSION DE UTILIDADES - :
BENEFICIO FISCAL - = 5 2
503199 OTRAS = z 5 E
504 RESERVA PARA ACTIVOS EXTRAORDINARIOS - < 2 2
505 REVALUACION DE ACTIVOS 149.350.461 30 7.941.004.24 - 141.409.457.06
506 OBLIGACIONES SUBORDINADAS < . - %
507 GANANCIAS Y PERDIDAS POR FUSION - 8 - :
509 PROVISION DE BENEFICIOS A EMPLEADOS - - - -
511 GANANCIAS O PERDIDAS POR CAMBIOS EN EL VALOR DE - - L -
MERCADO DE LAS INVERSIONES - 2 - =
sUMA 1576556.008.84 559754771668 601937557972 199838387188
MENOS:
510 AJUSTES AL IMPUESTO SOBRE LA RENTA - = - .
512 RESULTADOS DE EJERCICIOS ANTERIORES 1.071.980.968.30) 11221989082 14687629738 (1.037.324.561.74)
508 VALUACION DE ACTIVOS DE RECUPERACION DUDOSA 70.985.647.72 - 70.985.647.72 -
MAS /MENOS:
513 RESULTADOS DEL EJERCICIO 182.148.607.98 147.492.201.42 165.953.917.88 20061032444
TOTAL CAPITAL CONTABLE 615.738.000.80 585725980892 640319148270 1.161.669.634.58
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Guatemala, 08 de enero de 2024
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INFORME DE AUDITORIA EMITIDO POR UN AUDITOR INDEPENDIENTE
Sefiores

Junta Directiva

EL CREDITO HIPOTECARIO NACIONAL DE GUATEMALA -CHN

Informe de a auditoria de los estados financieros

Opinién

Hemos auditado los estados financieros El Crédito Hipotecario Nacional de Guatemala —CHN, y sus departamentos adscritos (en adelante *EI Crédito"), que comprende el balance general al 31 de diciembre de 2023 y el estado de resultados, el
estado de movimiento de capital contable y estado de flujo de efectivo por el afio terminado en esa fecha, asi como las notas explicativas de los estados financieros, que incluyen un resumen de las politicas contables significativas.

En nuestra opinion, los estados financieros presentan razonablemente, en todos los aspectos materiales, la situacion financiera de E| Crédito Hipotecario Nacional de Guatemala al 31 de diciembre de 2023, asi como el resultado de sus
operaciones y de flujo de efectivo por el afio terminado en dicha fecha, los cuales han sido preparados de conformidad con el Manual de Instrucciones Contables para Entidades Sujetas a la Vigilancia e Inspeccién de la Superintendencia de
Bancos y el Manual de Contables para de fa Junta Monetaria como se describe en la Nota 4 los estados financieros.

Fundamento de la opinién

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Normas Intemacionales de Auditorfa (NIA). Nuestras ‘acuerdo con dich: describen mas adelante en la seccion Responsabilidades de los auditores.
en la auditoria de los estados financieros de nuestro informe. Somos independientes e El Crédito de conformidad con el Cdigo de Etica para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas Intemacionales de Etica para Contadores
(Cédigo de ética del IESBA) junto con los requerimientos de ética aplicables a nuestra auditorfa de los estados financieros en Guatemala y hemos cumplido las demés i de ética de i

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y adecuada para nuestra opinion.

Parrafo de énfasis

Nuestra Auditoria fue realizada con el propésito de formamos una opinién sobre los estados financieros basicos, tomados en su conjunto. La hoja de consolidacién se incluye en el Anexo 1 adjunto, se presenta para propésites de andlisis
adicional y no se requiere como parte de Ios estados financieros basicos. Esta informacién ha sido sometida a los procedimientos de Auditorfa aplicados a los estados financieros basicos y en nuestra opinién, se presenta razonablemente en
todos sus aspectos importantes en relacion con los estados financieros basicos tomados en su conjunto.

in modificar nuestra opinion, llamamos la atencién a la Nota 4 a los estados financieros que describen la base contable utiizada en la preparacién de los mismos. Los estados financieros han sido preparados de acuerdo con la base de
contabilidad establecida en el Manual de Instrucciones Contables para Entidades Sujetas a la Vigilancia e Inspeccion de la Superintendencia de Bancos, la cual difiere en algunos aspectos de las Normas Internacionales de Informacion
Financiera, como se indica en la Nota 4 a los estados financieros.

Al 31 de diciembre de 2023 y 2022, el margen operacional neto asciende a (Q146 millones) y (Q56 millones) respectivamente, aun cuando se realizé una capitalizacion por valor de Q650 Millones con un crecimiento en la cartera del 72% por lo
que estan si (tasa de interés pasiva) al de su colocacion (tasa de interés activa).

Los estados financieros adjuntos, han sido preparados tomando en cuenta que E Crédito es una entidad en marcha. En los estados financieros al 31 de diciembre de 2023 y 2022, respectivamente, El Crédito refleja pérdidas acumuladas de
Q1,037,324,562 y Q1,071,530,968, con ganancia del ejercicio por Q200,610,324 y Q182,148,608 y un capital contable de Q1,161,669,635 y Q615,738,001, respectivamente. De acuerdo a su Ley Organica, EI Crédito Hipotecario Nacional de
Guatemala tiene la g: del para desarrollar y hacer frente

Durante el afto 2023, se cambié la politica de prorrateo de gastos, segin punto 7.1 de Acta de sesién namero 46-2023 de Junta Directiva, de fecha 27 de junio de 2023, con vigencia a partir del 1 de enero 2023, en la cual se establece que el
coeficiente que se aplicard a los saldos sujetos a promateo se deteninaré dividiendo ef resultado neto de cada uno de los Departamentos Adscritos entre el resultado neto consolidado (utilidades del periodo) con saldos referidos al cierre del
ejercicio inmediato anterior.

A3 2023, EI con activas y pasivas en proceso, reportadas por los diferentes asesores legales por un monto de Q529,152,778 y US$3.851,973.18

Informacion distinta de los estados financieros y del informe de auditoria correspondiente

Al 31 de diciembre de 2023 y 2022, EI Crédito administra un total de 27 y 24 fideicomisos para cada afio, los cuales no fueron auditados por Garcla Sierra y Asociados, Sociedad Civil y 2 Fidei ion que
fepresentan un saldo en activos totales de Q897,231,147 y Q971,499,681 (ver nota 20). Dado que no auditamos estos fideicomisos desconoces si existen ltigios conocidos o potenciales derivados de las actividades que realiza El Crédito como
fiduciario

Las operaciones de los Figgicomisos se contabilizan en forma separada de los registros contables de El Crédito y en forma independiente de cada uno de ellos, por lo que o se incluyen en los estados financieros debido a que E Crédito no es
su propietario y no asume los riesgos y no recibe beneficios que generen los activos, pasivos y patrimonio de los Fideicomisos.

EI Crédito incluye estas operaciones como informes complementarios al balance general en el rubro de “Cuentas de Orden” y registra las comisiones por estas actividades en el rubro *Productos por Servicios - Comisiones™ del estado de
resultados. De conformidad con a Ley, el fiduciario es respor porel delas. contenidas en los contratos suscritos, las fiscales de los

La Junta Directiva de EI Crédito Hipotecario Nacional de Guatemala, emitié los Acuerdos No. 06-2020 Reglamento especifico sobre requisitos y condiciones para la Concesion de los Créditos derivados del Fondo de Proteccién de Capitales y No.
07-2020 Reglamento para la Implementacion del Fondo de Crédito para Capital de Trabajo, los cuzles tienen por obj los requisitos para la concesién de créditos derivados e los Fondos a personas individuales
idicas, que al ser evaluadas rednan los requisitos para el atorgamiento de los mismos.

Al 31 de diciembre de 2023, El Crédito tiene registrados en cuentas de orden, Fondo para las Micro, Pequefias y Medianas Empresas-MIPYMES Q348,599.245, Fondo de Proteccion de Capitales 020.919,161 y del Fondo de Crédito para
Capitai de Trabajo Q925,314,429 los cuales fueron creados a través de los Decretos No. 122020 Ley de Emergencia para Proteger a los guatemattecos de los efectos causados por la Pandemia Coronavirus Covid-19 y No. 132020 Ley de
Rescate Economico a las Familias por los efectos causados por el Covid-19, donde se norma que la Junta Directiva de EI Crédito Hipotecario Nacional de Guatemala debe de elaborar los respectivos reglamentos.

Al 31 de diciembre de 2023 y 2022, El Crédito muestra dentro de sus cuentas por pagar por concepto de Plan de Jubilaciones un monto de Q196,114,017 y Q.191,206,130 y gastos de administracién del Plan de Jubilaciones por valor de
Q.14.288,152 y Q.14,033,298 los cuales no fueron auditados por Garcia Sierra y Asociados, Sociedad Civil /

dela y del del gobierno de la entidad en relacién con los estados financieros

La administracién es responsable de la preparacion y presentacién fiel de los estados financieros de conformidad con el Manual e Instrucciones Contables para Entidades Sujetas a la Vigilancia e Inspeccion de la Superintendencia de Bancos
emitido por la Junta Monetaria y el Manual de Instrucciones Contables para Empresas de Seguros emitido por fa Junta Monetaria, y también es responsable por el control intemo que la administracion determine que es necesario para permitir la
preparacién de los estados financiefos que estén libres de incorreccién material, ya sea por fraude o error.

En la preparacién de los estados financieros, la administracion es responsable de la evaluacién de la capacidad de E| Crédito para continuar como entidad en marcha, revelando segun corresponda, las cuestiones relacionadas con negocio en
rmarcha y utiiizando el principio contable de entidad en marcha, excepto si la administracion tiene intencién de liquidar EI Crédito o de cesar sus operaciones, o bien no tenga ofra atemativa realista.

Los responsables del gobiemo de la Entidad son responsables de la supervision del proceso de informacién financiera de El Crédito.
Responsabilidades del auditor en relacién con los estados financieros

Nuestros objetivos son obtener seguridad razonable de que los estados financieros en su conjunto estan libres de incorreccién material, debido  fraude o error y emitir un informe de auditorfa que contenga nuestra opinién. Seguridad razonable
es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con las Normas Intemacionales de Auditoria y las resoluciones emitidas por el Colegio de Contadores Publicos y Auditores de Guatemala para el sector
financiero regulado, detecten siempre una incorreccién material cuando existe.

Las incorrecciones pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individuaimente o de forma agregada, puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones econémicas que los usuarios toman con base en los
estados financieros.

Como parte de una auditoria de con las Normas. de Auditoria y las
profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante Ia auditorfa. También.

emitidas por el Colegio de Contadores Pablicos y Auditores de Guatemala para el sector financiero regulado, aplicamos nuestro juicio

 Identificamos y evaluamos los riesgos de incorreccion material en los estados financieros, debido a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria
suficiente y adecuada para proporcionar una base para nuestra opinidn. El riesgo de no detectar una incorreccion material debido a fraude es més elevado que en el caso e una incorreccion material debido a error, ya que el fraude puede
implicar colusin, falsificacién, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente eréneas o a elusién del control intemo. Obtuvimos un entendimiento del control intemo relevante para la auditorfa con el fin de disefiar procedimientos
de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias y no con la finalidad de expresar una opinion sobre la eficacia del control intemo de E Crédito.

- Evaluamos lo adecuado de las polticas contables aplicadas, la de las esti contables y la i fevelada por la admi

- Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacién, por la administracién, del principio contable de negocio en marcha, y con base en la evidencia de auditoria obtenida concluimos sobre i existe 0 no una incertidumbre material relacionada con
hechos o con condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de El Crédito para continuar como negocio en marcha. Si concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencion en nuestro
informe de auditoria sobre la correspondiente informacion revelada en los estados financieros o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos wna opinién modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria
obtenida hasta Ia fecha de nuestro informe de auditorfa. Sin embargo, hechos o condiciones futuros pueden ser causa de que EI Crédito deje de ser un negocio en marcha.

- Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de los estados financieros, incluida la informacion revelada, y i los estados financieros representan las. y hechos

razonable.

Nos comunicamos con los responsables del gobiemgfGe la Entiditen relacion con el alcance y el momento de realizacion de la auditorfa planeados y los hallazgos significativos de la auditorfa, incluyendo cualquier deficiencia significativa del
control intemo que identiiquemos en el transcurso df nuestra auditori
Nuestro informe es dnicamente para el proposito indado en el primer p(afo y para informacién de la Junta Directiva de EI Crédito Hipotecario Nacional de Guatemala como maxima autoridad y no debe usarse para ningln otfo propésito ni ser
distribuido a ninguna otra persona.

de manera que logren la

GARCIA SIERRA Y ASOCIADOY, $.C.
Miembro de

RUSSELL BEDFORD INTERN/

Lic. Oscar Ernesto Garcia Sierra

Col
Guatemala, 31 de enero de 2024.



