EL CREDITO HIPOTECARIO NACIONAL DE GUATEMALA

ESTADO DE RESULTADOS CONDENSADO
Del 01 de enero al 31 de diciembre de 2022
(Cifras en Quetzales)

PRODUCTOS FINANCIEROS
{ Intereses

Comisiones

Negociacion de Titulos-Valores
Difc ias de precio en Op

GASTOS FINANCIEROS
Intereses

Comisiones

Beneficios Adicionales
Negociacion de Titulos-Valores
Cuota de Formacién FOPA/FOGADIM
Productos no Cobrados

Di ias de precio en O

PRODUCTOS POR SERVICIOS
Comisiones Por Servicios Diversos
Arrendamientos

Almacenaje

Avaluos e Inspecciones

Manejo de Cuenta

Otros

‘GASTOS POR SERVICIOS
Comisiones por Servicios

PRODUCTOS

Productos por Inversiones en Acciones
Productos por Promocion de Empresas

GASTOS

Gastos por Promocion de Empresas

GASTOS DE ADMINISTRACION

Productos Extraordinarios
Gastos Extraordinarios

Productos de Ejercicios Anteriores
Gastos de Ejercicios Anteriores

Impuesto sobre la Renta

de Reporto

de Reporto

MARGEN POR INVERSIONES

MARGEN POR SERVICIOS

OTROS PRODUCTOS Y GASTOS DE OPERACION

Ganancia por Valor de Mercado de Titulos-Valores
Variaciones y Ganancias Cambiarias en Moneda Extranjera

Pérdida por Valor de Mercado de Titulos-Valores
Variaciones y Pérdidas Cambiarias en Moneda Extranjera
Cuentas Incobrables v de Dudosa Recuperacion

MARGEN DE OTROS PRODUCTOS Y GASTOS DE OPERACION

MARGEN OPERACIONAL BRUTO

MARGEN OPERACIONAL NETO
PRODUCTOS Y GASTOS EXTRAORDINARIOS

PRODUCTOS Y GASTOS DE EJERCICIOS ANTERIORES

GANANCIA (PERDIDA) BRUTA

GANANCIA (PERDIDA) NETA

347.396,194.32
5.780,941.65
3,022,142.67,
46,013.70

113,657,545.67
276,951.60
0.00
18.212.058.94
0.00

0.00
12,660.452.35

356,245,292.34

144.807,008.56

59,122,467.64
5,000.00

0.00
107,138.16
2,807,382.88
783.688.588.52.

36.866.671.03

845,730,577.20

36.866,671.03

0.00
4,732,357.20
211.138.27
1.054.373.09

0.00
166.888.97

4.269,083.7:
0.00

5,997.868.56

211,438,283.78

808,863,906.17

1,561,895.81

1,021,864,085.76

361,936,613.45

335.236,805.16
872,705.855.94

63.836,959.82
4.146.773.37

(537.469.050.78)

59.690,186.45

659,927,472.31

(477.778.864.33)

182,148,607.98
0.00

182.,148.607.98
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INFORME DE AUDITORIA EMITIDO POR UN AUDITOR INDEPENDIENTE

Sefiores
Junta Directiva
EL CREDITO HIPOTECARIO NACIONAL DE GUATEMALA -CHN

Informe sobre la auditoria de los estados financieros

Opinién
Hemos auditado los estados financieros El Crédito Hipotecario Nacional de Guatemala ~CHN, y sus departamentos adscritos (en adelante "El Crédito), que comprende e balance general al 31 de diciembre de 2022 y el
estado de resultados, el estado de movimiento de capital contable y estado de fiujo de efectivo por el afio terminado en esa fecha, asi como las notas explicativas de los estados financieros, que incluyen un resumen de las
politicas contables significativas.

En nuestra opinion los estados financieros presentan razonablemente, en todos los aspectos materiales, la situacién financiera de El Crédito Hipotecario Nacional de Guatemala al 31 de diciembre de 2022, asi como e
resuitado de sus operaciones y de flujo de efectivo por el afio terminado en dicha fecha, los cuales han sido preparados de conformidad con el Manual de Instrucciones Contables para Entidades Sujetas a la Vigilancia e
Inspeccién de la Superintendencia de Bancos y el Manual de Instrucciones Contables para Empresas de Seguros emitido por la Junta Monetaria como se describe en la Nota 4 los estados financieros.

Fundamento de Ia opinién
Hemos flevado 2 cabo nuestra audioria de conformidad con las Normas Intemacionales de Auditoria (NIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas adelante en fa seccion
Responsabilidades de los auditores en la auditoria de los estados financieros de nuestro informe. Somos i de EI Crédito de con el Cédigo de Etica para Profesionales de la Contabilidad del
Consejo de Normas Internacionales de Etica para Contadores (Cédigo de éfica del IESBA) junto con los requerimientos de ética aplicables a nuestra auditoria de los estados financieros en Guatemala y hemos cumplido
las demas i de ética de idad con esos idencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y adecuada para nuestra opinion.

Parrafo de énfasis

Nuestra Auditoria fue realizada con el propésito de formarmos una opinion sobre los estados financieros basicos, tomados en su conjunto. La hoja de consolidacion se incluye en el Anexo 1 adjunto, se presenta para

propésitos de anlisis adicional y no se requiere como parte de los estados financieros basicos. Esta informacion ha sido someida a los procedimientos de Auditoria aplicados a los estados financieros bésicos y en
pinion, se presenta todos sus aspectos i relacion con los estados financieros basicos tomados en su conjunto.

Sin modificar nuestra opinion, llamamos Ia atencion a la Nota 4 a los estados financieros que describen la base contable utilizada en la preparacién de los mismos. Los estados financieros han sido preparados de acuerdo
con la base de contabilidad establecida en el Manual de Instrucciones Contables para Entidades Sujetas a la Vigilancia e Inspeccion de la Superintendencia de Bancos, la cual difiere en algunos aspectos de las Normas
Internacionales de Informacion Financiera, como se indica en la Nota 4 a los estados financieros.

Los estados financieros adjuntos, han sido preparados tomando en cuenta que El Crédito s una entidad en marcha. En los estados financieros al 31 de diciembre de 2022 y 2021 respectivamente, El Crédito refleja una
ganancia de Q182,148,608 y Q140,295,128, pérdidas acumuladas de Q1,071,980,968 y Q1,049,442,412, y un capital contable de Q615,738,001 y Q372,291.830. De acuerdo a su Ley Organica, EI Crédito Hipotecario
Nacional de Guatemala tiene Ia garantia ilimitada del Estado de Guatemala para desarrollar sus operaciones y hacer frente a sus obligaciones.

Informacién distinta de los estados financieros y del informe de auditoria correspondiente
Al 31 de diciembre de 2022 y 2021, El Crédito administra un total de 24 y 22 fideicomisos para cada afio, los cuales no fueron auditados por Garcia Sierra y Asociados, Sociedad Civil y corresponden a Fideicomisos de
Administracion que representan un saldo en activos totales de Q971,499,681 y Q869,244,842

de los Fideicomi ilizan en forma separada de los registros contables de El Crédito y en forma independiente de cada uno de eflos, por o que no se inciuyen en los estados financieros debido
2 que El Crédito no es su propietario y no asume los riesgos y no recibe beneficios que generen los activos, pasivos y patrimonio de los Fideicomisos.

El Crédito incluye estas como informes. al balance general en el rubro de "Cuentas de Orden" y registra las comisiones por estas actividades en el rubro "Productos por Servicios -
Comisiones™ del estado de resultados. De conformidad con la Ley, el fiduciario es ante terceros por el i de las obligaciones contenidas en los contratos suscritos, incluyendo el cumplimiento de
las obligaciones fiscales de los fideicomisos.

Existen litigios conocidos o potenciales deivados de las actividades que realiza El Crédito como fiduciario.

Al 31 de diciembre de 2022, El Crédito tiene registrados en cuentas de orden, Fondo de Proteccion de Capitales Q191,928,705 y del Fondo de Crédito para Capital de Trabajo Q. 1,720,404,668, los cuales fueron creados
a través de los Decretos No. 12-2020 Ley de Emergencia para Proteger a los guatemattecos de los efectos causados por la Pandemia Coronavirus Covid-19 y No. 13-2020 Ley de Rescate Econémico a las Familias por
los efectos causados por el Covid-19, donde se norma que la Junta Directiva de El Crédito Hipotecario Nacional de Guatemala debe de elaborar los respectivos reglamentos.

La Junta Directiva de EI Crédito Hipotecario Nacional de Guatemala, emitio los Acuerdos No. 06-2020 Reglamento especifico sobre requisitos y condiciones para la Concesion de los Créditos derivados del Fondo de
Proteccion de Capitales y No. 07-2020 Reglamento para la Implementacion del Fondo de Crédito para Capital de Trabajo, los cuales tienen por objeto especifico normar los requisitos y condiciones para la concesion de
créditos derivados de los Fondos a personas individuales o juridicas, que al ser evaluadas reinan los requisitos para el otorgamiento de los mismos. Estos reglamentos indican que Ei Crédito debera contratar cada afio
una Auditorta Externa para establecer la razonabilidad del saldo de los Fondos.

Otros asuntos
Los estados financieros de El Crédito Hipotecario Nacional de Guatemala CHN y sus departamentos adscritos correspondientes 2! ejercicio terminado al 31 de diciembre de 2021 fueron auditados por otro auditor que
expresé una opinion no modificada sobre dichos estados financieros el 31 de enero de 2022.

de la administracion y de los del gobiemo de la entidad en relacién con los estados financieros
La administracion es dela y fiel de los estados financieros de conformidad con el Manual de Instrucciones Contables para Entidades Sujetas a la Vigilancia e Inspeccién de la
Superintendencia de Bancos emitido por la Junta Monetaria, y también es responsable por ef control intemo que la administracién determine que es necesario para permitr la preparacion de los estados financieros que
esten libres de incorreccion material, ya sea por fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros, la administracién es responsable de Ia evaluacién de la capacidad de EI Crédito para continuar como entidad en marcha, revelando segiin corresponda, las cuestiones
relacionadas con negocio en marcha y utiizando el principio contable de entidad en marcha, excepto si la administracion tiene intencion de liquidar EI Crédito o de cesar sus operaciones, o bien no tenga ofra alternativa
realista.

Los responsables del gobierno de la Entidad son dela ision del proceso de i financiera de El Crédito.

Responsabilidades del auditor en relacion con los estados financieros

Nuestros objetivos son obtener seguridad razonable de que los estados financieros en su conjunto estan libres de incorreccion material, debido a fraude o error y emitir un informe de auditoria que contenga nuestra
opinién. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de con las Normas de Auditoria y las resoluciones emitidas por el Colegio de
Contadores Publicos y Auditores de Guatemala para el sector financiero regulado, detecten siempre una incorreccion material cuando existe.

Las incorrecciones pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones econémicas que los usuarios
toman con base en los estados financieros.

de Auditorfa y las emitidas por el Colegio de Contadores Publicos y Auditores de Guatemala para e sector financiero regulado,
profesional durante la auditoria. También:

Como parte de una auditoria de conformidad con las Normas
aplicamos nuestro juicio profesional y una actitud d

O identificamos y evaluamos los riesgos de incorreccion material en los estados financieros, debido a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos riesgos y obtenemo
evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una bese para nuestra opinién. El riesgo de no detectar una incarreccion material debido a flaude es més elevado que en el caso de una incorreccién
material debido 2 error, ya que el fraude puede implicar colusién, omisiones eréneas o la elusién del control interno. Obtuvimos un entendimiento del control
interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar procedimientos de auditora que sean adecuados en funcién de las circunstancias y no con la finalidad de expresar una opinion sobre la eficacia del control interno
de El Crédito.

CEvaluamos o adecuado de las politicas contables aplicadas, la ilidad de & contables y la revelada por la
O Concluimos sobre lo adecuado de fa utilizacién, por la administracisn, del principio contable de negocio en marcha, y con base en la evidencia de auditoria obtenida concluimos sobre si existe o no una incertidumbr
material relacionada con hechos o con condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de El Crédito para continuar como negocio en marcha. Si concluimos que existe una incertidumbre
material, se requiere que llamemos la atencién en nuestro informe de auditoria sobre fa correspondiente informacion revelada en los estados financieros o, i dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una
opinion modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, hechos o condiciones futuros pueden ser causa de que El Crédito
deje de ser un negocio en marcha.

O Evaluamos la presentacién global, la estructura y el contenido de fos estados financieros, incluida la informacion revelada, y si los estados financieros las de maner
que logren la presentacion razonable.

¥ hechos

Nos comunicamos con los responsables del gobierno de la Entidad en relacion con el alcance y el momento de realizacién de Ia auditoria planeados y los hallazgos significativos de la auditoria, incluyendo cualquier
deficiencia significativa del control interno que identifiquemos en el transcurso de nuestra auditor]

GARCIA SIERRA Y ASOCIADOS. S.C.
Miembro de
RUSSELL BEDFORD INTERNATIONAL

Lic. Oscar Emesto Garcia Sierra

Guatemala, 31 de enero de 2023.
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