EL CREDITO HIPOTECARIO NACIONAL DE GUATEMALA

ESTADOQ DE FLUJO DE EFECTIVO

Por el periodo del 01 de enero al 31 de diciembre de 2022

(Cifras en Quetzales)

DESCRIPCION

PARCIAL

TOTAL

FLUJO DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE OPERACION
Cobro por intereses
Cobro por comisiones
Cobro por servicios
Pago por intereses
Pago por comisiones
Pago por servicios
Pago por gastos de administracién
o pérdida por ni jacion de titulos-valores (neto)
Ganancia o pérdida cambiaria (neto)
Ganancia o pérdida por tenencia o explotacién de activos extraordinarios (neto)

Inversiones (no consideradas como equivalentes de efectivo)
—-Ingreso por desinversién

--Egreso por inversién

Cartera de créditos:

--Ingreso por amortizaciones

—Egreso por desembolsos

Otras inversiones:

--Ingreso por desinversion

--Egreso por colocacion

Obligaciones depositarias:

--Ingreso por captaciones

--Egreso por retiro de depésitos

Créditos obtenidos:

--Ingreso por créditos

—-Egreso por amortizacion de créditos

Obligaciones financieras:

Ingreso por colocacion

—-Egreso por redencién o readqui
Venta de activos extraordinarios
Impuesto sobre la renta pagado
Otros ingresos y egresos (neto)
Flujo neto de efectivo por actividades de operacion

FLUJO DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION
Inversiones permanentes.

—Ingreso por desinversion

--Egreso por inversién

Dividendos recibidos

Ingreso por venta de inmuebles y muebles

Egreso por compra de inmuebles y muebles

345,765,749.80
6,561,483.81
614,932,853.92
(110,397,267.20)
(15,025,451.85)
(300,549,592.66)
(513,132,739.11)
(9,638,309.68)
4,218,166.08
(133,554.16)

1,372,156,576.03
(1,982,421,343.96)

9,372,326.61
(12,809,015.01)

22,446,749,396.37
{22,575,737,154.31)

69,239.55
(2,163,908.26)
23,110,087.75

(44,314,063.87)

62,973,214,008.01
{61,609,142,122.54)

(2,519,818.78)
{429,744,027.23)

(743,386,520.15)

Otros ingresos y egresos de inversién (neto)
Flujo neto de efectivo pr d de actividades de il i6

FLUJO DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION
Dividendos pagados

Otras Obligaciones:

--Ingreso por otras captaciones

--Egreso por retiro de otras captaciones

Capital contable

Otros ingresos v egresos de financiacién (neto)

Flujo neto de efectivo pi d de actividades de fi iacio

Incremento (disminucién) neto de efectivoy equivalentes al efectivo
Efectivo (disponibilidades) y equival al efectivo al io del periodo
Efectivo (disponibilidades) y equivalentes al efectivo al final del periodo

50,043,919.96

I

925,808,039.46

50,043,919.96

232,465,439.27
1,270,189,090.04
1,502,654,529.31

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO

DESCRIPCION

TOTALES

NETOS

Efectivo (disponibilidades ) al inicio del periodo

Inversiones (menor o igual a 3 meses de vencimiento)

Ganancia o pérdida por variacién en valor de mercado de titulos-valores

Efectivo y Equivalentes al efectivo o
Efectos de las revaluaciones por variaciones en el tipo d; : ambioq&Q NAC/O/’

Efectivo y Equivalentes al efectivo reexpresados _ f/

r4
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INFORME DE AUDITORIA EMITIDO POR UN AUDITOR INDEPENDIENTE

Sefiores.
Junta Directiva
EL CREDITO HIPOTECARIO NACIONAL DE GUATEMALA -CHN

Informe sobre la auditoria de ios estados financieros

Opinién

Homos auditado los estados financieros I Crédito Hipotecario Nacional de Guatemala ~CHN, y sus departamentos adscrites (on adelante "El Crédito™), que comprende el balance general al 31 de diciembre de 2022 y el
eetads 4o resultados, ol estado de moviriento de capital contable y estado de fljo de efectivo por ef aio terminado en esa fecha. asi como las notas explicativas de los estados financieros, que incluyen un resumen de
las politicas contables significativas.

En nuestra opinion los estados financieros presentan razonablemente, en todos los aspectos materiales, la situacion financiera de El Crédito Hipotecario Nacional de Guatemala al 31 de diciembre de 2022, asl como el
resultado de sus operaciones y de flujo de efectivo por el afio terminado en dicha fecha, los cuales han <ido preparados de conformidad con el Manual de Instrucciones Contabies para Entidades Sujetas a la Vigilancia e
Inspeccién de la Superintendencia de Bancos y el Manual de Instrucciones Contables para Empresas de Seguros emitido por la Junta Monetaria como se describe en la Nota 4 fos estados financieros.

Fundamento de la opinién

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de con las Normas i de Auditoria (NIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen més adelante en l seccion
Responsabilidades de los audiores en la audioria de los estados financieros de nuestro informe. Somos independientes de EI Crédito de conformidad con el Cédigo de Etica para Profesionales de la Contabilidad del
Consefo de Normas Infermacionales de Etica para Contadores (Codigo de ética del IESBA) junto con los requerimientos de ética aplcables a nuestra auditoria de los estados financieros en Guatemala y hemos cumplido
las demas i ética d idad con esos jentos. Consi que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base sulficiente y adecuada para nuestra opinién.

Parrafo de énfasis

Nuestra Auditoria fue realizada con el propssito de formamos una opinion sobre los estados financieros bésicos, tomados en su conjunto. La hoja de consolidacion se incluye en el Anexo 1 adjunto, se presenta para
propositos de analisis adicional y no se requiere como parte de los estados financieros basicos, Esta informacion ha sido sometida a los procedimientos de Auditoria aplicados a los estados financieros basicos y en
nuestra opinién, se presenta razonablemente en todos sus aspectos importantes en refacién con los estados financieros basicos tomados en su conjunto.

Sin modificar nuestra opinién, liamamos fa atencién a la Nota 4 a los estados financieros que describen la base contable utizada en la preparacion de los mismos. Los estados financieros han sido preparados de
~cuerdo con la base de contabilidad establecida en el Manual de Instrucciones Contables para Entidades Sujetas 2 a Vigilancia e Inspeccién de la Superintendencia de Bancos, la cual difiere en algunos aspectos delas
Normas Internacionales de Informacion Financiera, como se indica en la Nota 4 a los estados financieros.

Los estados financieros adjuntos, han sido preparados tomando en cuenta que El Crédito es una entidad en marcha, En los estados financieros al 31 de diciembre de 2022y 2021 respectivamente, El Crédito refleja una
ganancia de Q162,148,608 y Q140,295,128 pérdidas acumuladas de Q1,071 980968 y Q1,049,442,412, y un capital contable de Q615,738,001 y Q372,291,830 De acuerdo a su Ley Organica, El Crédito Hipotecario
Nacional de Guatemala tiene la garantia ilimitada del Estado de Guatemala para desarrollar sus operaciones Y hacer frente a sus obligaciones.

Informacion distinta de los estados financieros y del informe de auditoria correspondiente
Al 31 de diciembre de 2022 y 2021, El Crédito administra un total de 24 y 22 fideicomisos para cada aflo. los cuales no fueron auditados por Garcia Sierra y Asociados, Sociedad Civily corresponden a Fideicomisos de
Administracion que representan un saldo en activos totales de Q971,499,681 y Q869.244.842.

Las de fos Fideicomisos se izan en forma separada de los registros contables de EI Crédito y en forma independiente de cada uno de ellos, por lo que no se incluyen en los estados financieros
debido a que EI Crédito no es su propietario y no asume los riesgos y no recibe beneficios que generen los activos. pasivos y patrimenio de fos Fideicomisos.

El Crédito incluye estas iones como informes 2l balance general en el rubro de “Cuentas de Orden" y registra las comisiones por estas actividades en el rubro "Productos por Servicios -
Comisiones® del estado de resultados. De conformidad con a Ley, el fiduciario es responsable ante terceros por el cumplimierto de las obligaciones contenicas en los contratos suscritos, incluyendo ei cumplimiento de
Ias obligaciones fiscales de los fideicomisos.

Existen litigios conocidos o potenciales derivados de las actividades que realiza EI Crédito como fiduciario.

Al 31 de diciembre de 2022, E! Crédito tiene registrados en cuentas de orden, Fondo de Proteccion de Capitales Q191,928,705 y del Fondo de Crédito para Capital de Trabajo Q. 1.720,404.668, los cuales fueron
croados a través de los Decretos No. 12-2020 Ley de Emergencia para Proteger a los guatemaltecos ‘4o los efoctos causados por la Pandemia Coronavirus Covid-19 y No. 13-2020 Ley de Rescate Economico a las
Familias por los efectos causados por el Covid-19, donde se norma que fa Junta Directiva de EI Crédito Hipotecario Nacional de Guatemala debe de elaborar los respectivos reglamentos.

La Junta Directiva de EI Crédito Hipotecario Nacional de Guatemala, emitio los Acuerdos No. 06-2020 Reglamento especifico sabre requisitos y condiciones para fa Concesién de los Créditos derivados. del Fondo de
Proteccion de Capitales y No. 07-2020 Reglamento para la Implementacion del Fondo de Crédito para ‘Capital de Trabajo, los cuales tienen por objeto especifico normar los requisitos y condiciones para Ia concesion de
créditos derivados de los Fondos a personas individuales o juridicas, que al ser evaluadas retnan los requisitos para el otorgamiento de los mismos. Estos regiamentos indican que E1 Credito debera contratar cada aflo
una Auditoria Externa para establecer la razonabilidad del saldo de los Fondos.

Otros asuntos
Los estados financieros de EI Crédito Hipotecario Nacional de Guatemala CHN y sus departamentos adscritos <orrespondientes al ejercicio terminado al 31 de diciembre de 2021 fueron auditados por otro auditor que
expres una opinion no modificada sobre dichos estados financieros ef 31 de enero de 2022

de la administracion y de los. delg {2 entidad en relacién con los estados financieros
La administracion es de la ion'y e ol de los estados financieros de conformidad con el Manual de instrucciones Contables para Entidades Sujetas  la Vigilancia o Inspeccion de fa
Superintendencia de Bancos emitido por la Junta Monetaria,y también s fesponsable por el control intemo que la administracion determine que es necesario para permitira preparacion de los estados financieros que
esten libres de incorreccion material, ya sea por fraude o error. )
En la preparacion de los estados financieros, la administiacior es responsable de la evaluacion de la capacidad de EI Crédito para continuar como entidad en marcha, revelando segn corresponda, [as cuestiones
relacionadas con negocio en marcha y utiizando el principio contable do entidad en marcha, excepto sia administracien fieno intencion de fiquidar £ Crédito o de cesar sus operaciones, o bien no tenga otra alternativa
realista

Los responsables del gobiemo de la Entidad son de fa supervision del proceso de i ion financiera de El Crédito.

del auditor en rel; los estados financieros
Nuestros objetivos son obtener seguridad razonable de que los estados financieros en su conjunto estan libres de incorreccién material, debido a fraude o error y emitir un informe de auditoria que contenga nuestra
opinion. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garanfiza que una auditoria realizada de idad con las Normas. de Auditoria y las emitidas por el Colegio de

Contadores Publicos y Auditores de Guatemala para el sector financiero regulado, detecten siempre una incorreccion material cuando existe.

Las incorrecciones pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones economicas que los usuarios
toman con base en los estados financieros.

Como parte de una auditoria de conformidad con las Normas Intemacionales de Auditoria  las resoluciones emitidas por el Colegio de Contadores Publicos y Auditores de Guatemala para el sector financiero regulado.
aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepicismo profesional durante [2 auditorta. También:

o Identifcamos y evaluamos los riesgos de incorreccion material en los estados financieros, debido a fraude o ertor, disefiamos ¥ aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos riesgos y obtenemo
videncia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base para nuestra opinisn. El riesgo de no detectar ufa incorreccion material debido a fraude es mas elevado que en el caso de una incorreccion
matoria dobido a error, ya que el fraude puede implicar colusion, faisiicacion, omisiones deiberad ifestaciones intenci erroneas o la elusién del control interno. Obtuvimos un entendimiento del
ol intarmo rolevants para Ia audioria con el fin de disefar procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion de las circunstancias y no con la finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control
intemo de EI Crédito.

CEvaluamos lo adecuado de las politicas contables aplicadas, la ilidad de las jones contables y la i 6n revelada por la

O Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacién, por la administracion, del principio contable de negocio en marcha, y con base en la evidencia de auditoria obtenida concluimos sobre si existe 0 no una incertidumbr
material relacionada con hechos o con condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de El Crédito para continuar como negocio en marcha. Si concluimos que existe una incertidumbre
material, se requiere que llamemos la atencion en nuestro informe de audtoria sobre fa correspondiente informacién revelada en los estados financieros o, si dichas iones no son adecuadas, que

opinién modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria sbtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, hechos o condiciones futuros pueden ser causa de que El Crédito
deje de ser un negocio en marcha.

O Evaluamos Ia presentacion global, la estructura y el contenido de los estados financieros, incluida la informacién revelada, y si los estados financieros las iones y hechos de maner
que logren la presentacion razonable.

Nos comunicamos con los responsables del gobiemo de la mlcanm y ¢l momento de realizacion de la auditoria planeados y los hailazgos signficativos de la auditoria, incluyendo cualquier
deficiencia significativa del control interno que identif el transcurso de
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