EL CREDITO HIPOTECARIO NACIONAL DE GUATEMALA
BALANCE GENERAL CONDENSADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2022

(Cifras en Quetzales)

INFORME DE AUDITORIA EMITIDO POR UN AUDITOR INDEPENDIENTE

Sefiores
Junta Directiva
EL CREDITO HIPOTECARIO NACIONAL DE GUATEMALA -CHN

’ MONEDA MONEDA PASIVO, OTRAS CUENTAS ACREEDORAS Y MONEDA MONEDA Informe sobre la auditoria de los estados financieros
ACTIVO TOTAL: NACIONAL | EXTRANJERA CAPITAL TOTAL NACIONAL EXTRANJERA
Opinién
DISPONIBILIDADES 1,241,654,529.31 OBLIGACIONES DEPOSITARIAS 394391841162 Hemos auditado los estados financieros El Crédito Hipotecario Nacional de Guatemala ~CHN, y sus departamentos adscritos (en adelante "Ei Crédito"), que comprende el balance general al 31 de diciembre de 2022 y el
Caja 78,786,491.51|  15021,565.96|  Depositos Monctarios 1,267,906,828.93 50,133,883.41 estado de resultados, el estado de movimiento de capitai contable y estado de fiujo de efectivo por el afio terminado en esa fecha, asi como las notas explicativas de ios estados financieros, que incluyen un resumen de
Banco Central 1,018,377,568.81 32,453,128.44 Depésitos de Ahorro 909,741,213.60 58,777,765.56 las politicas contables significativas.
Bancos del Pais 3,337,097.40 0.00 Depésitos a Plazo 1,608,159,240.38 33,892,906.55 . 3 o . . -
Bocon dllExedoc e I it a 1a Orden. 2342.59679 RS En nuestra opinion los estados financieros presentan razonablemente, en todos los aspectos materiles, fa situacién financiera de EI Crédito Hipotecario Nacional de Guatemala al 31 de diciembre de 2022, asi como el
My pnpicle Deplei Foeri g1 43827 i resultado de sus operaciones y de flujo de efectivo por el afio terminado en dicha fecha, los cuales han sido preparados de conformidad con el Manual de Instrucciones Contables para Entidades Sujetas a la Vigilancia e
Cheques a Compensar 38,917,275 HATO.9® Depbatios con Restriceloncs £ ,351.4 Inspeccién de la Superintendencia de Bancos y el Manual de Instrucciones Contables para Empresas de Seguros emitido por la Junta Monetaria como se describe en la Nota 4 los estados financieros
Giros sobre ¢l Exterior 0.00 73,025.65 | CREDITOS OBTENIDOS 0.00/
INVERSIONES 1,361,040,496.39) Del Banco Central 0.00] 0.00 Fundamento de la opinién
En Titulos-Valores para Negociacion 0.00 0.00|  De Instituciones Financicras Nacionales 0.00 0.00) Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Normas Intemacionales de Auditoria (NIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas adelante en la seccion
En Titulos-Valores para a Venta 261,000,000.00 7,852220.00] e Instituciones Financicras Extraneras 0.00] 0.00) Responsabilidades de los auditores en la auditoria de los estados financieros de nuestro informe. Somos independientes de EI Crédito de conformidad con el Cédigo de Etica para Profesionales de la Contabilidad del
En Titulos-Valores para su Vencimiento 1,080,600,162.23 0.00|  De Organismos Internacionales 000 0.00, ﬁuﬂdsejoade Normas Inlemacm::l:; :ed Etica para Contadores (Codigo de ética dol ESBA)jurto con Io:‘d m:::l;memdos mdf stica :epllmble; a r;ues!ﬁ auditoria de :s cstf;:s :ranu:ms en Guatemala y hemos cumplido
e e
Operaciones de Reporto 0.00 0.00|OBLIGACIONES FINANCIERAS 4253,017.78 s demas con esos que la evide auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y adecuada para nuestra opinién.
Certificados de Participacion 22,244,056.81 0.00 Bonos 15,000.00 0.00 Parrafo de énfasis
Intereses pagados en compra de Valores 567,500.24 0.00 Pagarés Financieros 0.00 0.00 Nuestra Auditoria fue realizada con el propésito de formarnos una opinién sobre los estados financieros basicos, tomados en su conjunto. La hoja de consolidacién se incluye en el Anexo 1 adjunto, se presenta para
(-) Estimaciones por Valuacion (11,223,442.89) 0.00|  Obligaciones Financieras 3 Orden 4,238,017.78 0.00] propositos de analisis adicional y no se requiere como parte de los estados financieros basicos. Esta informacién ha sido sometida a los procedimientos de Auditoria aplicados a los estados financieros basicos y en
(CARTERA DE CREDITOS 2,596,474,117.23 Obligaciones Financicras con Restricciones - 000 0.00 nuestra opinién, se presenta razonablemente en todos sus aspectos importantes en relacién con los estados financieros basicos tomados en su conjunto.
Vigente 2,548,302,264.21 $5.292,918.13 | GASTOS FINANCIEROS POR PAGAR 23,209,566.24) 22,771,762.87 437,785.37 Sin modificar nuestra opinién, llamamos la atencién a la Nota 4 a los estados financieros que describen la base contable utilizada en la preparacion de los mismos. Los estados financieros han sido preparados de
Vencida 68,346,489.80 8,070,499.07| CUENTAS POR PAGAR 1218,571,604.61| __ 1.216,790,780.01 1.780,824.60. acuerdo con la base de contabilidad establecida en el Manual de Instrucciones Contables para Entidades Sujetas a la Vigilancia e Inspeccién de la Superintendencia de Bancos, la cual difiere en algunos aspectos de las
] Normas Internacionales de Informacién Financiera, como se indica en la Nota 4 a los estados financieros.
(-) Estimaciones por Valuacion (71,744,015.06) (11,794,038.92) |PROVISIONES 57,768,733.04 57,768,733.04 0.00)
SUCURSALES, CASA MATRIZ Y DEPTOS. Los estados financieros adjuntos, han sido preparados tomando en cuenta que E Crédito es una entidad en marcha. En los estados financieros al 31 de diciembre de 2022y 2021 respectivamente, El Crédito refieja una
ADSCRITOS .00 0.00) 0.00) ganancia de Q182,148,608 y Q140,295,128, pérdidas acumuladas de Q1,071,980,968 y Q1,049,442.412, y un capital contable de Q615,738,001 y Q372,291,830. De acuerdo a su Ley Organica, E| Crédito Hipotecario
SRODUCTOS FINANCIERGS POR/COBRAR] 38.460,625.20| 3823630002 233.325.15| OTRAS OBLIGACIONES o 200 00 Nacional de Guatemala tiene Ia garantia ilimitada del Estado de Guatemala para desarrollar sus operaciones y hacer frente a sus obligaciones.
CREDITOS DIFERIDOS 17,265,690.52 17.119,523.95 146,166.57 distinta de los estados financieros y del informe de auditoria correspondiente
) Al 31 de diciembre de 2022 y 2021, El Crédito administra un total de 24 y 22 fideicomisos para cada afio, los cuales no fueron auditados por Garcia Sierra y Asociados, Sociedad Civily corresponden a Fideicomisos de
CUENTAS POR COBRAR 348,164,729.79|  573,723,785.88 912,256.86| SUMA DEL PASIVO | 5:264,987,005.81 Administracién que representan un saldo en activos totales de Q971,499,681 y Q869,244,842.
(-) Estimaciones por Valuacion (226,225,190.92) (246,122.03) | OTRAS CUENTAS ACREEDORAS 33,501,528.92 33,449,600.70| 51,928.22 N N ~ N N
L delos en forma separada de los registros contables de E! Crédito y en forma independiente de cada uno de ellos, por lo que no se inciuyen en os estados financieros debido
CAPITAL CONTABLE e > . : - i riiy
aque El Crédito no es su propietario y no asume los riesgos y no recibe beneficios que generen los activos, pasivos y patrimonio de los Fideicomisos.
BIENES REALIZABLES 34834,549.96|  170,824,53204 0.00|CAPITAL PAGADO 15,000,000.00
(-) Estimaciones por Valuacién (135,989,982.08) 000} Capital Autorizado 15,000,000.00 El Crédito incluye estas como informes 2l balance general en el rubro de "Cuentas de Orden” y registra las comisiones por estas actividades en el rubro "Productos por Servicios -
(-) Capital no Pagado 0,00/ Comisiones™ del estado de resultados. De conformidad con fa Ley, el fiduciario s responsable ante terceros por el cumplimiento de las obligaciones contenidas en los contratos suscritos, incluyendo el cumplimiento de
INVERSIONES PERMANENTES 3,942,240.70 2,938,978.17 1,003,262.53 Casa Matriz, Capital Asignado 0.00 las obligaciones fiscales de los fideicomisos.
() Estimaciones por Valuacion 0.00 0.00{ APORTACIONES PERMANENTES 322,253,425.51 322,253.425.51 Existen litigios conocidos o potenciales derivados de las actividades que realiza El Crédito como fiduciario.
RESERVAS DE CAPITAL 1,089,952,122.03 1,089,952,122.03
OTRAS INVERSIONES 10,009,489.80(  10,009,489.80 0.00|RESERVA PARA ACTIVOS EXTRAORDINARIOS 0.00 0.00 Al'31 de diciembre de 2022, EI Crédito tiene registrados en cuentas de orden, Fondo de Proteccion de Czpnzles Q191,928,705 y del Fondo de Crédito para Capital de Trabajo Q. 1,720,404,668, los cuales fueron
N i ; 5 § creados a traves de los Decretos No. 12-2020 Ley de para Proteger a los efectos causados por la Pandemia Coronavirus Covid-19 y No. 13-2020 Ley de Rescate Econémico a las
(-) Estimaci V: cid 0.00 'VALUACION DE 49,350,461.30 149,350, -
() Estimaciones por Valuacion 0.00. REVA ACTIVOS ¥ 46130 Familias por los efectos causados por el Covid-19, donde se norma que la Junta Directiva de EI Crédito Hlpoleczm Nacional de Guatemala debe de elaborar los respectivos reglamentos.
OBLIGACIONES SUBORDINADAS 0.00 0.00
. ) . e o - La Jurta Directiva de I Crédio Hipotacario Nacional do Guatemalz, emité fos Acuerdos No. 062020 Reglamento especifco sobre reuisitos  condiciones par la Concsién de los Créditos danvades del Fondo de
SUCURSALES, CASA MATRIZ Y [SANANCIASY, FERDIDAS POR RUSIONH O, 0.00 0.00 Proteccién de Capitales y No. 07-2020 Reglamento para la Implementacion del Fondo de Crédito para Capital de Trabajo, los cuales tienen por objeto los requisitos y
VALUACION DE ACTIVOS DE RECUPERACION créditos derivados de los Fondos a personas individuales o juridicas, que al ser evaluadas retnan los requisitos para el otorgamiento de los mismos. Estos reglamenws indican que EI Crédito dabera contratar cada afio
DEPTOS. ADSCRITOS 0.00 0.00 (70,985,647.72) (70,985,647.72) !
s - uia sl 985,647 una Auditoria Extema para establecer Ia razonabilidad de! saldo de los Fondos.
N DE BENEFICIOS A EMPLEADOS (-) 0.00 0.00
INMUEBLES Y MUEBLES 266,007,992.76|  408,127,754.05 0.00] AJUSTES AL IMPUESTO SOBRE LA RENTA 0.00 0.00] Oftrosasuntos ‘ ) -
| CANANCIAS O PERDIDAS POR CAMBIOS EN EL Los estados financieros de I Crédito Hipotecario Nacional de Guatemala CHN y sus departamentos adscritos correspondientes al efercicio terminado al 31 de diciembre de 2021 fueron aucitados por ofro auditor que
() Depreciaciones Acumuladas (142,119.761.29) 0.00|VATLOR DE MERCADO DF. TAS INVERSIONES (4 () 0.00 0.00) express una opinién no modificada sobre dichos estados financieros el 31 de enero de 2022.
RESULTADOS DE EJERCICIOS ANTERIORES (+) () | (1071980,968.30)|  (1,071,980,968.30) ol ol Sl oblenio o T sntid of relscion oo osiastados franch
CARGOS DIFERIDOS 13,628,76439]  19,499,866.90 253,366.17 | RESULTADOS DEL EJERCICIO (4 () 182,148,607.98 182,148.607.98 el yaeles o9 P arficacl shirsmeiin con los:estades franciers
() Amortizaciones Acumuladas (6,124.468.68) 0.00{SUMA DEL CAPITAL CONTABLE $15,738,000.80 dela y fiel de los estados financieros de conformidad con el Manual de Instrucciones Contables para Entidades Sujetas a la Vigilancia e Inspeccion de la
SUMA DEL ACTIVO 5,914,226,535.53 SUMA PASIVO, OTRAS CUENTAS ACREEDORAS 5,914,226,535.53| Supenntendencla de Bancos emitido por la Junta Monetaria, y también es responsable por el control interno que la administracién determine que es necesario para permitir la preparacion de los estados financieros que
Y CAPITAL estén libres de incorreccion material, ya sea por fraude o error.
CONTINGENCIAS, COMPROMISOS Y OTRAS En la preparacién de los estados financisros, la adminisiracin s responsable de Ia evaluacién de la capacidad d EI Crédito para continuar como entidad en macha, revelando segin coresponda, Ias cuestiones
RESPONSABILIDADES relacionadas con negocio en marcha y utilizando el principio contable de entidad en marcha, excepto si la administracién tiene intencion de liquidar El Crédito o de cesar sus operaciones, o bien o tenga otra alternativa
CONTINGENCIAS Y COMPROMISOS 300,707,266.28 resiisen:
MERCADERIAS EN DEPOSITO 0.00 Los del g la Entidad son de la sup del proceso de i financiera de EI Crédito.
J] S DE_ " N
CUENTAS DE ORDEN ) ) Responsabilidades del auditor en relacion con los estados financieros
VALORES Y BIENES CEDIDOS EN GARANTIA 0.00 Nuestros objetivos son obtener seguridad razonable de que los estados financieros en su conjunto estan libres de incorreccion material, debido a fraude o error y emitir un informe de- audnorlz que contenga nuestra
GARANTIAS CARTERA DE CREDITOS 5,168,399,924.8 opinion. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de n las Normas de Auditoria y las mitidas por el Colegio de
G AIFICAGKSN DR [VERSIBNES, EAKTHRA DE GRADITORY Contadores Pablicos y Auditores de Guatemala para el sector financiero reguiado, detecten siempre una incorreccién material cuando existe.

Los saldos en moneda extranjera estén expresados al tipo de cambio de urqém; de
/

Guatemala, 04 de enero de 2023

PRESIDENTE

OTROS ACTIVOS.

CREDITICIOS

MARGENES POR GIRAR
ADMINISTRACIONES AJENAS
DOCUMENTOS Y VALORES PROPIOS REMITIDOS

EMISIONES AUTORIZADAS DE OBLIGACIONES FINANCIERAS
OBLIGACIONES FINANCIERAS
'OBLIGACIONES FINANCIERAS AMORTIZADAS
TITULOS SOBRE MERCADERIAS EN DEPOSITO
POLIZAS DE SEGUROS Y FIANZAS
OPERACIONES DE REPORTO
OTRAS CUENTAS DE ORDEN

CUENTAS DE REGISTH

(s?&ﬁssal "’4“5‘10#; (Bam de Guatemala ¢l 31 de diciembre de 2022

2,885,147,448.02
0.00
3,288,221,099.80
0.00
763,000,000.00
1,261,735,410.00
0.00
508,699,674.34
161,001,917,673.54
1,176,000,000.00
1,532,140,590.88
301,225,476.31

pnord™
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Las incorrecciones pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones econémicas que los usuarios
toman con base en los estados financieros.

Como parte de una auditria de conformidad con fas Normas Intemacionales de Autoria y las resoluciones emitidas por el Colegio de Contadores Pbiicos y Auditores de Guatemala para el sector financiero regulado,
aplicamos juicio profesional y una actitud d profesional durante la auditoria. También:

0 Identificamos y evaluamos los riesgos de incorreccion material en los estados financieros, debido a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos riesgos y obtenemo
evidencia de auditorfa suficiente y adecuada para proporcionar una base para nuestra opinién. El riesgo de no detectar una incorfeccién material debido  fraude es més elevado que en el caso de una incorreccion
material debido a error, ya que el fraude puede implicar colusié ermoneas o la elusién del control interno. Obtuvimos un entendimiento del
control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar pmcedlmlemos de auditoria que sean adecuades en funcién de las circunstancias y no con la finalidad de expresar una opinién sobre Ia eficacia del control
interno de El Crédito.

CEvaluamos lo adecuado de las politicas contables aplicadas, la delas contables y la revelada por la

O Concluimos sobre lo adecuado de la utiizacién, por la administracién, del principio contable de negocio en marcha, y con base en la evidencia de auditoria obtenida concluimos sobre si existe o no una incertidumbr
material relacionada con hechos o con condiciones que pueden generar dudas significativas sobre Ia capacidad de E Crédito para continuar como negocio en marcha. Si concluimos que existe una incertidumbre
material, se requiere que llamemos la atencién en nuestro informe de auditoria sobre | revelada en los estad o, si dichas iones no son adecuadas, que expresemos una
opinién modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, hechos o condiciones futuros pueden ser causa de que El Crédito
deje de ser un negocio en marcha.

O Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de los estados financieros, incluida la informacién revelada, y si los estados financieros las

que logren la presentacion razonable.

¥ hechos de maner

Nos comunicamos con los responsables del gobiemo de Ia Entidad en relacion con el alcance y el momento de realizacion de la auditoria planeados y los hallazgos significativos de la auditoria, incluyendo cualquier
deficiencia significativa del control interno que identifiquemos en el transcurso de nuestra auditoria.

GARCIA SIERRA Y ASOCIADOS, S.C
Miembro de /
RUSSELL BEDFORD INTERNATIONAL /

Lic. 0 Jsclv’gnesto are

CONTADOR FUBLICO'Y AUDITOR
COLEGIADO No. 103

Lic. Oscar Ermesto Garcia Sierra
Colegiado No. 103

Guatemala, 31 de enero de 2023




